333 Baugenossenschaft Reppisch Birmensdorf

Protokoll der 77. Generalversammlung

Donnerstag, 8. Juni 2023, 19.00 Uhr, Gemeindezentrum Bruelmatt

Traktanden: . Begrussung

. Wahl der Stimmenzahler

. Protokoll der 76. Generalversammlung vom 9. Juni 2022

. Jahresbericht 2022

. Abnahme der Jahresrechnung 2022 mit Bericht der Kontrollstelle
und Entlastung des Vorstands sowie Beschlussfassung Uber die
Verwendung des Betriebsvorschlags

. Allféllige Antrage von Genossenschafterinnen und Mieterlnnen

. Informationen zu den Liegenschaften

. Verschiedenes
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1. Begriissung

Prasidentin Claire-Lise Thilo-Falbriard begrusst die Anwesenden zur 77. Generalversammlung
der Baugenossenschaft Reppisch im Gemeindezentrum Brielmatt in Birmensdorf.

Die Zustellung (schriftlich oder per Mail) der Einladung zusammen mit der Anmeldung zur heu-
tigen GV erfolgte rechtzeitig, die nachstehenden Beschliisse der GV sind rechtskréaftig.

Die Traktandenliste wird durch die Anwesenden genehmigt, es gibt keine Antrage betreffend
Anderung oder Erganzung der Traktandenliste.

2. Wahl der Stimmenzahlers

Als Stimmenzahler wird vorgeschlagen und gewahlt: Herr Maurizio Ceriani

Heute anwesend sind 32 giltige Stimmen, das absolute Mehr betragt 17 Stimmen.

3. Protokoll der 76. Generalversammlung vom 9. Juni 2022

Das Protokoll der 76. Generalversammlung vom 9. Juni 2022 wurde rechtzeitig auf der
BRB-Homepage aufgeschaltet und liegt heute auf dem Vorstandstisch zur Einsicht auf.

Das Protokoll der 76. Generalversammlung vom 9. Juni 2022 wird einstimmig genehmigt.
4. Jahresbericht 2022

Der Jahresbericht 2022 wurde am Tag der Zustellung der GV-Einladung auf die BRB-Home-

page zur Einsicht aufgeschaltet.

Der Jahresbericht 2022 wird mit 31 Ja-Stimmen und einer Gegenstimme genehmigt und
der Prasidentin verdankt.
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5. Abnahme der Jahresrechnung 2022 mit Bericht der Kontrollstelle und Entlastung
des Vorstands sowie Beschlussfassung liber die Verwendung des Betriebsvorschlags

Die Jahresrechnung 2022 sowie der Bericht der Kontrollstelle wurde am Tag der Zustellung
der GV-Einladung auf die BRB-Homepage zur Einsicht aufgeschaltet.

Die Jahresrechnung 2022 wurde am 6. April 2023 durch die Revisionsstelle Balz Christen ge-
prift und fur korrekt befunden.

Die Jahresrechnung 2022 wurde vom Vorstand anlasslich der 38. Vorstandssitzung vom 10.
Mai 2023 gepruft und der heutigen Generalversammlung 2023 zur Abnahme empfohlen.
Die Verzinsung des Anteilscheinkapitals bleibt bei 1.25%.

Stefan Greber gibt den Anwesenden einige Erklarungen zur Jahresrechnung 2022 sowie
zum Betriebsvorschlag ab, er nimmt ebenfalls Stellung zu einigen wichtigen Punkten seines
Ressorts:
Anlagevermogen:
¢ Maximal 1.5% Abschreibungen des Buchwertes der Liegenschaften
e Aktivierung des wertvermehrenden Anteils der Kiichensanierung WB (25%), der Photo-
voltaikanlage inkl. E-Mobilitat ST (100%) und zusétzliche Beschattung ST (100%)
e Erneuerung einer Hypothek von CHF 325'000 zu 1% fir zwei Jahre
o Erneuerungsfonds: Maximalbetrag und gesetzliche Reserven
e Unterhalt gestiegen: vermehrter Haushaltgerate-Ersatz, Ersatz Garagentor inkl. Antrieb
ST, Ersatz Sicherheitsventil Heizung ST, Instandstellung Terrassen LM, Ersatz Zahn-
riemen LM, Reparatur Lift ST, Steinkorbmauer/-Bepflanzung WB, Ersatz Umwalz-
pumpe ST, Malen der Korridordecken Treppenhauser ST, Unterhaltsanteil Kiichensa-
nierung WB, Sonnenstoren ST

Wichtige Zahlen der Jahresrechnung 2022
e Jahresgewinn CHF 20'919.69
e Gewinnvortrag auf neue Rechnung CHF 266°‘848.88
¢ Verzinsung Anteilscheinkapital zu 1.25%

Stefan Greber nimmt Stellung zum Ergebnis der Finanzanalyse durch die Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz:
e Ausreichende Liquiditat, um die normale Geschéftstatigkeit zu finanzieren
e Abschreibungen ausreichend gegenuber der durchschnittlichen Restnutzungsdauer
¢ Erneuerungsfonds sollte fur die anstehenden Sanierungen gentigen
o Fremdkapital/-zinsen weiter gestaffelt abschliessen, insklnftig muss mit erheblich ho-
heren Zinskosten kalkuliert werden
Liegenschaftsunterhalt 2021 leicht unter dem Durchschnitt der Kostenstatistik
e Belehnung durch Hypotheken ca. bei 65%, daher moglich weiteres Fremdkapital auf-
zunehmen
o Berechnung Kostenmieten 2021 im Durchschnitt Gberschritten. Aufgrund der stark ge-
stiegenen Hypothekarzinsen wird sich die Berechnung aber bereits im 2023 andern.
e Entscheid Vorstand: An der Mietzinspolitik wird festgehalten, d.h. die Mieten sollen so
lange wie mdglich unverandert bleiben.

Die Jahresrechnung 2022 wird einstimmig durch die Generalversammlung genehmigt,
der Vorstand wird entlastet.
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6. Alifdllige Antrage von Genossenschafterinnen und Mieterinnen
Es sind keine Antrage eingegangen.

7. Informationen zu den Liegenschaften Weissenbrunnenstrasse 2 und 4,
Stallikonerstrasse 33 und 35 sowie zur Lettenmattstrasse 23

Ralph Furrer, zustandiges Vorstandsmitglied fir Bau und Vermietungen, erlautert dazu
wie folgt:

Weissenbrunnenstrasse 2/4:
e Auszug Fam. Memeti-Selimi — Einzug Herr Veli Erpalak
e Auszug Frau Marlies Zbinden — Einzug Frau Tone Gjokaj
e Todesfall Herr Antonio Amoroso — Einzug Familie Memeti-Selimi

e Kuchenersatz bei Mieterwechsel, Mieterhhung CHF 30.—per Monat
e Gartenumgestaltung auf der Nordseite, mehr Biodiversitat

Stallikonerstrasse 33/35:
e Ersatz Garagentor
¢ |Installation Photovoltaik-Anlage im November 22 (lauft ab 25.05.2023)
e Ersatz Sonnenstoren gesamte Liegenschaft

8. Verschiedenes

Es liegen keine Einwande gegen die Art der Durchfihrung der heutigen 77. Generalversamm-
lung vor. Claire-Lise Thilo-Falbriard dankt den Genossenschafterinnen und den Genossen-
schafter sowie den Mieterinnen und den Mietern fir lhr Vertrauen in unsere Genossenschaft.

Die Anwesenden sind im Anschluss an die heute Generalversammlung zu einem Apéro
eingeladen.

Die Prasidentin beendet um 19.30 Uhr die 77. BRB-Generalversammlung.

Far richtiges Protokoll:

Claire-Lise Thilo-Falbriard Beatrice Maurer
Prasidentin Aktuarin

Birmensdorf, 8. Juni 2023
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